7. dil

Od ledna bude mozné korespondaimi hlasovani

11.11.2013

Novy okiansky zakonik, ktery ma nabytianosti 1. 1. 2014, {ima&Si novinku v Uprayv bytového
spoluvlastnictvi, po které volaji spoenstvi vlastnik jednotek jiz l|éta. Jedna se 0 mozZnost
korespondetniho hlasovéani jednotlivymi vlastniky jednotek, niéese vzilo pod ozr@nim hlasovani per
rollam. Za zminku pak stoji i novinky v Upkagrav gehlasovaného vilastnika.

Spoleenstvi vlastnik jednotek (SVJ) se nabytintignosti noveho ofanského zakoniku (NOZ) dkaji
vitané moznosti tzv. hlasovamer rollam, tedy korespondeéni formy hlasovani mimo zasedani
shromazdni SVJ. | ges nesporné vyhody tohoto institutu, ktery végmmosti zname z Upravy spéaiesti

s rkenim omezenym, by SVJd&ha k moznosti hlasovarper rollam pristupovat s nezbytnou opatrnosti a
zmenu stanov volit uvazlig.

Kdy bude mozné hlasovaper rollam?

NOZ upravuje dva ifipady, ve kterych bude moZzno vyuzit hlasovgei rollam. Prvni plyne fimo ze
zékona a druhy se uplatni ve vSetipadech, kdy tento Zigob rozhodovani budodipousgt stanovy. Pole
pusobnosti jednotlivych SVJ, jak si upravit vlastalezitosti, tak bude po¥me Siroké.

Prvni moznost plynouciipmo ze zédkona nastane, pokud nebude svolané shaem&pisobilé se usnésSet a
osoba oprawma k jeho svolani navrhne v pisemiormé do 1 nésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby touto formou hlasovani vlastnici jedkorozhodli o &ch zalezitostech, které dy byt
projednany na daném shromd&id V jinych p@ipadech lze mimo zasedani rozhodnout pouze, pokud t
pripusti stanovy.

Navrh na pijeti rozhodnuti bude muset dle Upravy v NOZ obsahalespa navrh usneseni, pebné
podklady pro jeho posouzenii{padré Udaj o tom, kde jsou uigjnény) a Ihitu, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadit. Minimalni Ihata je stanovena na 15 dni, pokud stanovydiédiiitu delSi. Vlastnik vyjad
svij souhlas tim, Ze vlastname podepiSe listinu obsahujici pInéémn navrhu rozhodnuti a ogfaji datem
(s uvedenim dne, &sice a roku), kdy bylo jeho vyjéhi Wwinéno.

Rozhodnuti mimo zasedani budéjgio za gedpokladu, Ze souhlas vyjadvétSina vSech vlastnik
nestanovi-li stanovy vysSi pet hlas.. M¢éni-li se vSak vSem vlastnikn jednotek velikost podil na
spole&nych ¢astech nebo #mi-li se pongr vySe gispevka na spravu domu a pozemku jinak nezislddku
zmeény podifi na spolénych ¢astech, bude vyZzadovan souhlas vSech vlastigitnotek. Fjeti usneseni
(spolu s celym jeho obsaheinepijeti rozhodnuti je povinen v pisemné faroenamit viastnii jednotek
statutarni organ SVJ, a to bez zkwé&ho odkladu. Pokud by tak rinil, miZze ozndmeni na naklady
spole&enstvi @init ten z vliastnil, ktery usneseni navrhl.

Pozor na zneuzitelnost!

Odparci moznosti hlasovanper rollam namitaji zneuzitelnost tohoto institutu. Je tatizykem, Ze na
zasedani shroma&ai podava pedkladatel navrhu usnesertighusné vysttleni a poté fitomni vlastnici
pied fijetim usneseni o zalezitosti, o které ma byt rolriudo, diskutuji, coz je priadu viastnilk dalezity
moment pro vilastni rozhodnuti. ¥ipact korespondeimiho hlasovani tato SirSi diskuse, pokud nebude
vedena z vlastni iniciativy, odpadne, coizm byt vyhodou i nevyhodou. Velmi nebezpé vSak mze i
newdomky uskutenéna forma natlaku typu: ,Karle, vSichni, které jsesiovil, to uz podepsali, ty jsi zatim
jediny!®.



P Gvaze, zda a v jakychripadech ve stanovach formu hlasovgei rollam pripustit, by n&ly jednotlivé
domy uvazit, Ze oproti spaleikim spol€nosti s rdenim omezenym, jejiz pravni Uprava moznost
hlasovani mimo zasedani valné hromatlpqusti jiZ dnes, nejsou vlastnici jednotek Zadofgsionalové a
Ze tento institut rize byt i fes nesporné vyhody zneuzit. K zavedeni moznossokieni mimo zasedani
shromazdni by proto ndla jednotlivA SVJ fistupovat s nezbytnou opatrnosti aépnm stanov volit uvazlig

s ohledem na konkrétni okolnosti panujici v donV piipact dilezitych rozhodnuti pak fstoupit
piinejmensim k zakotveni vysSiho kvora pridjgti usneseni, neZz nadpolori vétSiny vSech vlastnik
jednotek.

Soudni ochrana

NOZ zachovava vifipadech, kdy je pro touteZity divod, pravo pehlasovaného vlastnika jednotky (nebo i
SVJ, pokud je vlastnikem jednotky) obrétit se nadss navrhem, aby o zalezitosti rozhodl. Toto op¢ai
nalezi pehlasovanému vlastniku jak vipads rozhodnuti fijatych na zasedani shromé&nd SVJ, tak mimo
zasedani formou hlasovani per rollam. DosavaditulBesti misial se vSak zkracuje na polovinu, tedy na
Ihttu 3 mésiai od doby, kdy se vlastnik o rozhodnuti déddt nebo dozedét mohl, jinak jeho pravo zanika.
Souasrt now NOZ umo#uje, aby pehlasovany vlastnik soudu navrhl vydaredgizného opaeni,
kterym soud déasreé zakaze jednat podle napadeného rozhodnuti. Knordiva pehlasovaného vlastnika
dale NOZ zakotvuje pravo kazdého vlastnika navrhrsmudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla
shromazdni fadre predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhanpud nezpsobilost shromazohi
usnaset se, je-li pro taildzity divod.

Za zminku pak stoji i pravo na soudni ochrandipget zneuziti hlasovaciho prava k Gjneelku, ktera
plyne z obecné Upravy korporaci, ktera se na S4By gravnickou osobu korpamaiho typu, roviz
vztahuje Z této obecné uUpravy plyne, Ze zneuzijgldén SVJ hlasovaci pravo k Ggnecelku, rozhodne soud
na navrh toho, kdo prokaze pravni zajem, Ze k htaboto ¢lena nelze pro dity pripad gihlizet. Toto
pravo zanika, pokud navrh neni podan do¢3ii ode dne, kdy k zneuziti hlasu doslo. Zajimavéngstani
navic obsahuje i pravni Uprava spolku, ktera s&Wa pouzije fimérens. Dle tohoto ustanoveni plati, ze
usneseni shroma&ai SVJ (nebo i jiného organu), které s&pdobrym mraum, nebo nmini stanovy tak, ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim zakea hledi, jako by nebyldijato. To plati i v pipack,

Ze bylo fjato usneseni v zalezitosti, o které tento orgéma fisobnost rozhodnout. SVJ, pamatujte na to!



